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TWO SOULS VEREINT TRADITION UND MODERNE.
LICHT UND RAUM. WOHNEN UND LEBEN.
WUNSCH UND WIRKLICHKEIT.

TWO SOULS

1899 wurde die MeiBBnergasse 2 von Architekt Friedrich Exter als
zweigeschoBiges Wohnhaus im Stil der Spatgriinderzeit errichtet.

2022 startete die umfangreiche Revitalisierung mit der Aufstockung
eines RegelgeschoBes sowie zwei DachgeschoBen, dem Umbau des
Hofhauses zu einer Wohnung mit Eigengarten und auch der de-
tailreichen Wiederbelebung der Fassaden mittels handgefertigten
Stucks.

TWO SOULS prasentiert sich als echtes Wohnjuwel. Und das nahe
der Donau und mitten im Leben.
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Das prachtige Eckhaus in der MeiBnergasse 2 verbindet
die Grinderzeit mit der Gegenwart. So verbergen sich
hinter der liebevoll sanierten Fassade 26 moderne 1- bis
4-Zimmerwohnungen, die hinsichtlich ihrer GréBe und
modernen Ausstattung keine Wiinsche offen lassen. Die
in den ruhigen Innenhof ausgerichteten Garten, Balkone
und Terrassen komplettieren das exklusive Angebot.
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= HIGHLIGHTS

» 19 exklusive Eigentumswohnungen
i Jt"”sﬂmp,.,? im RegelgeschoB

] » 3 Maisonettewohnungen mit
L!H weitldufigen Dachterrassen
u 3 DachgeschofBwohnungen mit
Terrassen auf einer Ebene

= 1 Hofhaus mit Eigengarten

u 1- bis 4-Zimmerwohnungen mit
29 bis 126 m? Wohnflache

u Hofseitige Freiflichen und Garten

= Revitalisierter Stilaltbau mit
moderner Ausstattung und Technik

® Energiesparende und effiziente
Fernwarme fir Heizung und
Warmwasserversorgung

u Anlegerpreise im Neubau

| & HWB DG: 24 kWh/m?a

N | -y I e HWB RG: 90 kWh/m?a
P
| . f-"’ HWB HH: 92 kWh/m?a




LICHT UND RAUM

Helle, lichtdurchflutete R&ume mit groBen Fenstern
zahlen zu den ersten Eindricken, die man beim Be-
treten der Wohnungen erféhrt. Hier vereinen sich
moderne Ausstattung mit dem Stil und Flair der
Grinderzeit. Durchdachte Grundrisse mit grof3zi-
giger Aufteilung sowie ausgesuchte Materialien
und Details warten darauf, entdeckt zu werden.

Charakteristisch fur alle Altbauwohnungen in den
RegelgeschoBen sind Raumhoéhen mit bis zu 3
Metern, elegante Stilaltbautlren, groBe Fenster mit
Vertafelungen, hochwertiges Parkett aus Eichenholz
und modern ausgestattete Bader. Die weitldufigen
Freiflachen und Garten in den Innenhof bieten ein
willkommenes Extra an Wohnkomfort.

Jede Eigentumswohnung in der MeilBnergasse 2
besitzt dabei ihren ganz eigenen Charme und
Uberzeugt mit einer intelligenten Raumaufteilung.




FORM UND FARBE

Um hdchste Qualitat zu gewahrleisten, wurden nur die
edelsten Materialien und Markenhersteller ausgewahlt.
Angefangen vom Parkett bis hin zu den Armaturen und
Fliesen bieten alle Wohnungen nicht nur eine
hochwertige Grundausstattung, sondern auch eine
Technik, die das exklusive Angebot abrundet.
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AUSSTATTUNG

Raumhohen mit bis zu 3 Metern

Edles Eichenholzparkett

Smart-Home-Steuerung

mit Apple iPad, Klimaanlage

und FuBbodenheizung in den
DachgeschoBen

Energiesparende Fenster mit
2-fach-Verglasung
Niedertemperatur-FuBbodenheizung

fir besonders geringen Energieverbrauch
Markensanitarprodukte

Moderne Ausstattung und Technik




HIER UND JETZT

Alle DachgeschoBwohnungen verfugen Uber eine

Vielzahl von  exklusiven  Ausstattungsmerkmalen,
darunter auch groBBe Fensterfronten, Klimaanlage,
Niedertemperatur-FuBbodenheizung und Smart-Home-
Steuerung. Moderne und stilvolle Wohnungen, die ein
hohes Mal3 an Komfort bieten und ideal fiir alle sind, die
sich eine besondere Wohnatmosphare im Hier und Jetzt
wiinschen.

Ein Highlight sind natirlich die Terrassen, die den
Wohnraum erweitern und dazu einladen, in der Sonne zu
entspannen oder mit Freunden zu feiern. Die
wunderschéne Aussicht auf die umliegende Stadt ist ein
weiteres Plus, dem man sich nur schwer entziehen kann.




HIMMEL UND FERNE

Unter dem Himmel von Wien erdffnen sich von hier aus
herrliche Ausblicke auf die wunderschéne Skyline der
Stadt. So bestechen die Maisonettewohnungen nicht
nur durch ihre groBzligige Raumaufteilung, sondern
begeistern auch mit ihren Dachterrassen. Hier wird

Wohnen zu einem Erlebnis der besonderen Art.




HOF UND HAUS

Der ehemalige Pferdestall bezaubert heute als
kleines, aber feines architektonisches Meisterwerk.
Bietet doch das eingeschoBige Gebaude mit
groBen Fensterfronten und Eigengarten alle An-
nehmlichkeiten. Ein kleines Wohnparadies inmitten
von Kagran, das mit seinem idyllischen Garten zum
Wohlfiihlen und Entspannen einladt.




ALTE DONAU
Wiens schonstes Naherholungsgebiet

DONAUPARK
Wundervolle Parkanlage in Donaustadt

STRANDBAD GANSEHAUFEL
Strandbad mit vielen Freizeitangeboten

HIRSCHSTETTEN
Wiens schénste Blumengérten

DONAU ZENTRUM
Wiens grofBBtes Einkaufszentrum

PERFEKTE ANBINDUNGEN
U1 Kagran, Kagraner Platz, Bus- und

StraBenbahnverbindungen

Wer schénes Wohnen mit einem angenehmen Leben
gleichsetzt, der wird in TWO SOULS seine Erfillung
finden. Denn seine Nahe zur wunderschdnen Alten
Donau, zum herrlichen Donaupark und zu den
prachtigen Blumengarten Hirschstetten ist besonders
attraktivy, da sie alle zu den beliebtesten Nah-
erholungsgebieten der Stadt zahlen.

Der Donaupark bietet zahlreiche Méglichkeiten fur
Sport- und Freizeitaktivitaten, wéhrend die Alte Donau
mit  ihren  malerischen  Uferpromenaden  und
erlebnisreichen Wanderwegen ein Paradies fur
Naturliebhaber ist. Die Blumengarten Hirschstetten
verzaubern jeden Spaziergdnger mit ihrer farbenfrohen
Vielfalt. Erfrischende Freibader in der Ndhe runden das
Angebot ab und laden zu einem Kurzurlaub vor der
Haustlr ein. Kurz gesagt: Hier l3sst es sich angenehm

wohnen und wunderbar leben.
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UNO CITY
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1 FuBminute zur Volksschule Meif3nergasse 8 FuBminuten zur Vienna International School 14 Radminuten zum Strandbad Gansehaufel 12 Autominuten zur Klinik Donaustadt
6 FuBminuten zum Donau Zentrum 8 Radminuten zum Strandbad Alte Donau 14 Radminuten Blumengarten Hirschstetten 26 Autominuten zum Stephansplatz
8 FuBminuten U1 Kagran od. U1 Kagraner Platz 10 Radminuten zum Donaupark 19 U-Bahn-Minuten zum Stephansplatz 30 Autominuten zum Flughafen Schwechat



WUNSCH UND
WIRKLICHKEIT

Geniel3en Sie alle Vorziige einer beraus lebendigen
Infrastruktur mit Restaurants, Schulen, Kindergarten,
Apotheken, Drogerien und Markten. Dazu noch das
Donau Zentrum mit seinem vielfaltigen Angebot an
Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten. Und wem das
noch nicht genligt, der hat mit der idealen offentlichen
Verkehrsanbindung alle Méglichkeiten. Ganze 19 U-
Bahn-Minuten von der Innenstadt entfernt, wird jedes
noch so spontane Vorhaben zum Vergniigen.

Mit TWO SOULS wird nahezu jeder Wunsch Wirklich-
keit. Hier finden Sie das perfekte Zusammenspiel von
Natur und urbanem Leben.
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WIR UBER UNS

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber zwei
Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt mit dem Unternehmen 3SI
Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitdt erworben.

Uber 200 erfolgreich abgeschlossene Projekte sowie ein Netzwerk aus
langjahrigen renommierten Partnern und Firmen sprechen fir Kontinuitat
sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den Kauf und die
Revitalisierung von Zinshausern und die Errichtung innovativer, ékologisch
nachhaltig erbauter und moderner Neubauten spezialisiert.

Die Projekte der 35| Immogroup kombinieren exklusive Lagen mit
luxuriéser Ausstattung, modernster Technik, grof3ztigigen Freiflachen und
durchdachten Grundrissen. Allen Projekten der 35| Immogroup ist eines
gemein: Das Ziel, einzigartigen Wohnraum fir zuklnftige Bewohner Uber
Generationen hinweg zu schaffen.

KONTAKT VERMARKTUNG

+43 800 700 183

kontakt@two-souls.at 3 S I MAKLER
two-souls.at

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt,
bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilien-
maklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des
Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen
Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Drachsler Linzer
(1060 Wien, Mariahilfer Str. 103). https://www.notare1060.at

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine
Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die
den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung représentieren und im Zuge weiterer
Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie  der
Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Ubernommen.
Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: Frau von Mathilde Langevin, Unsplash;
Kaisermiihle von Zur Alten Kaisermiihle; Schulgarten Kagran von Carrie Bordern, Unsplash;
Parchen von Jonas Weckschmied, Unsplash; Bootssteg/Adobe Stock. Stand: Februar 2023.
Design & Visualisierungen: SQUAREBYTES - www.squarebytes.at
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